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Planungsrechtliche Festsetzungen

{gem, § 9 BauGB und BaulviO)

Art der baulichen Nutzung
{gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB 1.V m_§ 1 Abs. 6 BauNWO)
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Die  Gesamiflache des Bebauungsplanes wird als Sendergebiet | Landgut®

gekennzeichnet.

Der raumliche Gellungsberaich des Bebauungsplanes wurde in wier Tedraume mit

verschiedenen Arten der Nulzung gemal § 8 BauNVO gegliedert sowia aing max.

bebaubare Flache j& Teilraum fesigesatzt.

Die Gesamiflache des Teilrauns 1 umfasst 27 220 m?. Die max, babaubare Flache im

Teilraum 1 belragl insgasamt rd. 3.300 m® {einschlieflich Flachenbefastigungan und

Zuwegungen). Folgende bauliche Anlagen sind zulassig:

- Wehn- und Funkfionsgebéude mit max. 2 Viollgeschossen und einer max. Hihe von
12 m; einschielich Fenemwohnungen und Raume fir freie Berufe 1S d. §13 BauNvio

- Stellplatze und Garagen 1.5.d. § 12 BauNvO

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNvo

Die Gesamiflache des Tedraums 2 umiasst 17.520 m?. Dee max. babaubare Flache wm

Teilraum 2 belrégt rd. 2250m? (einschlieBlich Flachenbefestigungen  und

Zuwegungen). Folgende bauliche Anlagen sind zuléssig:

- Wohn- und Funktionsgebdude mil max. 2 Vollgeschossan und ainer max. Hohe von

12 m; einschlisBlich Feriemsohnungen und Réume fir frele Berufie 1.5.d. §13 BaulNvO

- Nebenanlagen gemal § 14 BauNviOo

- Steliplatze und Garagen 1.5.d. § 12 BauNvO
- bauliche Anlagen zur Hallung von Pferden oder artverwandten Tieren (z.B.
Kleinpferde, Ponys, Esel elc.)

Die Gesamiflache des Teilraums 3 umfasst 10.000 m?. De max. bebaubare Flache im
Tealraum 3 batragt rd. 1.550 m®. Folgende bauliche Anlagen sind zulassig:

= Wohngebaude mit max. 1 Vollgeschossen und einer max. Hohe von 6 m; ein-
sehbelbch Fenemwohnungen und Raume 10r frele Berule |.S.d. §13 BauNvO

- Steliplatze und Garagen i 5.d. § 12 BauNvo

- Nebenanlagen gem, § 14 BauNvO
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Die Gesamiflache des Teilraums 4 umfasst 32 650 m*. Die max. bebaubare Flache im
Tedraum 4 betragt insgesamt rd 14160 m*, davon wurde bereits eine zu bebausende
Flache von rd, 7.030 m? (einschlieflich Flachenbefastigungen und Zuwegungen) im
letzten Jahr genehmigt (Eingriffs- u_ Ausglaichsplanung fir Reithalle u. Reitplatz). Die
verbliebene bebaubare Flache mit rd, 7,130 m* wurde akiuell in mehreren vorliegenden
Bauaniragen Uberplant, so dass kinflig keine weilere Bebauung des TRA zulassig st

Fur die einzelnen Teilrdume ergeben sich unter Berlcksichtigung der bestehanden
baulichen Anlagen folgende max, bebaubare Grundstucksfiachen:

- Tedlraum 1: rd, 1.000 m?

- Teilraum 2: rd, 2,000 m?

- Tedraum 3: rd. 450 m#

- Teilraum 4: 0 m? (aufgrund d. akiuell vorliegenden Bauantrage)

Die Inmenerschiiefung erolgt Ober die bestehenden Zufshrien innerhald des
Geltungsbereiches sowie den bestehenden Wirtschaflsweg (Romerstratia).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. 5§ 83 Abs. 1Nr. 1 Landesbauordnung Rheintand-Plalz (LBauO) i V. m. § 9 Abs.
4 BauGB

In den Tedraumen sind als Einfrisdungen bis zu 2.0 m hohe Schitthecken oder offene
Zoune Zulassig.

Fur die im Gelungsbereich liegenden Grunflachen sind Weidezaune dauerhaft
Zulassig.

Sportplatz

Flur 1

4.2

4.3

4.4

4.5
4.8

4.7

4.8
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Allgemeine Hinweise

Flr die ordnungsgeméle Abfuhrung dar haushchen Abwasser sowie des anfallendan
Misderschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der VG Kim-Land in ihrar
akluellen Fassung maigeband.

Der Kreisstralie, insbesonders den straBenssgenen Entwasserungseannchiunges,
dirfen keine Abwasser, auch kein gesammeltes Oberfachemwasser, 2ugelini werden,
Die  bestehenden Entwasserungseinnichtungen und  -leitungen  sowie der
Oberflachenabfluss entlang der Kreisstrale diffen in Lage, Ausgestaliung und Nutzung
nicht durch vorgesehene bauliche MaBnahmen nichi beeintrachtigh werden.

Neu zu emichtende Hochbauten, groBere Aufschutungen und Abgrabungen sind
auBaerhalb der Bauverbotszone der Kreisstrale K4 von 15m herzustellen.

Verkehrliche ErschlieBungen erfolgen ausschlieBlich Ober die wier beslehenden
Zufahrien. Es werden keine weillaren Zufahrlen emichlel. Dwes gill avch for
Baustellenverkehr,

Die Zufahrten zu den Teilrdumen 2 bis 4 sind verkehrsgerecht auszubilden

Das Sichifeld von 70m im Bereich der Zufahrt zu Teilraum 2 ist zur Verkehrssicherung
von Bewuchs zu befreien. Weiterhin sind Spiegel zu installieren, die in GroGe und
Ausnchiung de Einsichil der Kreisslralle K4 emoaghichen. Die Funktionsfahigkel der
Spiegel is! sicherzustellen.

Die Sichidrelecke in den Zufahrsbereichen sind herzustellen und aul Dauver
freizuhalten.

Hingewiesan wird aufl die bestebenden Ver- und Emsorgungsheitungen sowie die
bestahande Erdwarmeanutzung.

Bei BapflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsieiungen sind
ausreichends Pllanzabstande einzubalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen vorgenommen werden Konnen.

Teilraum 3 - A=rd. 10.000 m?
bestehende Bebauung: 1.100 m?
zusitzl. max. bebaubare Fliche: 450 m?

Teilraum 2 - A=rd. 17.520 m?
bestehende Bebauung: 260 m?
zusitzl. max. bebaubare Fldche: 2.000 m?
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Bepflanzungsmalnahmen innerhald der fesigesetzien Gronflachen enilang der
Kreisstrae dirfen nicht sichtbehindernd und verkehrsgefahrdend sein.

Gem. § 57 Landeswassergesetzes Rheinland-Plalz soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfalll, verwertet werden, wenn
wassarsirtschaftliche  und  gesundhaitliche Belange nicht  enlgegensiehen.
Miederschlagswasser soll dariber hinaus in gesigneten Fallen versickert werden, Im
Teilraum 1 befinden sich bereits dred Zisternen mit einem jeweiligen Volumen von
10,00m*, Uber die anfallendes Miederschiagswasser breitflachia in das angrenzende
Geléinde als (berlaul abgelestet wird. Im Teilraum 3 befindet sich eine Zisterne mit
einem Volumen von 10,00m* Die Ableitung der Uberlgufe edolgt breithachig in das
angrenzende Gelande. Das Wasser der Zislernen wird als Brauchwasser, z B. far die
Bewasserung vor Ort, genutzl, Die Dachflachenwasser in TR4 warden Gber Zistemen
gesammadt, der Uberlauf wird dem Loschwasserbehaiter zugefohrt.

e Verwendung von Solaranlagen ist ensminschi.

Die Loschwasserversorgung it in Abstmmung mit den zustandigen Behorden
sicherzustellen. Falls eine Versorgung dber die offentiiche Wasserversorgung nicht
méglich ist, kann die B tellung der Losch ge auch durch die Anlage
eines Loschteichs, (untenrdische) Laschwasserbehalter oder
Lischwasserentnahmestellen an "offenen Gewdssem” gewahrleistet werden. For den
Einbau won Hydranten sind die Hydrantenrichtiinien| einzuhaiten. Die Zufahrien sind
nach LBauD enlsprechend herzurichlen. Die Planeng sieht die Einnchiung eines
Léscinwassarbahdltars nach DIN 14320 mit einam Mulzvoluman von rd. 150 m? (siehe
Entwiisserungskonzept Ingenieurbino Petry, ldar-Oberstein; Januar 2017),

Bel Erdarbeiten kinnen jederzell Bodendenkmaler wie Mauem und andere Funde,
zB. Scherben, Sieingerdte und Skelefireste, entdecki werden. [Deese sind
entsprechend Denkmalschutzgesetz unverzuglich der Generaldirektion Kulturelles
Erbe  Rheinland-Pfalz, der Unteren  Denkmalschuizbehorde oder  der
Verbandsgemeinde Kim-Land anzuzeigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke zu benicksichligen,
For Neubauworhaben oder grolere An- und Umbauten (nsbesondere mit
Lastanderungen) werden obyektbezogena Baugrunduntersuchungen emplohlen.

Es baesieht grundsaizich die Moglichkeit, dass bei Ausschachlungen bislang
unbekannte Altablagerningen, Bodenkontaminationan oder  sonstige
Beaintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann &s sich u. U. um ausgasenda,
gesundheitsgefahrdende  Stoffe handeln. Radonmessungen in der Bodenluft im
Baubereich sind deshalb als Schutz for die Bewdlkerung zu begrofen. Um
Gefahrdungen zu vermeiden, ist bel neu entdeckien Bodenwerunreinigungen
unverzughch die SGD Nord (Obere Bodenschutzbehoede), die  nachste
Polizesdienststelle oder die WG Kim-Land zu benachnchtigen. Die  weilere
‘orgehensweise ist abzustimmen,

Bestehende genehmigle Gebawde wnd bauliche Anlagen untediegen dem
Bastandsschutz,
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Planungsrechtliche Festsetzungen flr
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

landespflegerische  Mafinahmen

Die in der Planzeichnung mit der MaBnahmennummer 1 gekennzeichneten
bestehenden Geholzflachen im Geltungsbereich sind zu schirtzen und dawerhaft zu
arhalten. Ausgenommen sind hiervon die garnerisch gepflegten Anlagen in TR 1 und
TR3. Im Bereich des Mottelbachs entlang das asphalberien Weges swischen TR2 und
TRd ist zudem ain Schutzstreifen von Sm einzurichten, der der freien Sukzession zu
uberlassen ist (Mafnahmennummer 1a)

Die in der Planzeichnung mit der MaBnahmennummer 2 gekennzeichnete
Streuobstwiessa in TR1 ist zu schitzen und daverhaft zu erhalten,

Die n der Planzeichnung mit der MaBnahmennummer 3 gekennzeichneten, im
Frihjahr 2016 neu angelegten Geholzfiachen (genehmigte Minimierungsmatnahme im
Rahmen des Eingriffes- u. Ausgleichsplans zur Emchiung der Redhalle, Genehmigung
von 19.08.2015) sind zu schifzen und dauerhall zu erhallen. Lage wnd Ausdehnung
der Gehélrzonen wurden der geanderten Planung angepasst.

Innerhalk  des Gellungsbersiches wurden wm  Rahmen der Eingnffs- und
Ausgleichsplanung  fr die Errichiung ener Reithalle mil Reilplalz und  der
dazugehongen Zuwegung mit Genehmigung vom 19.08 2015 zwei Weideflachen als
Kompensationsflachen  fesigelegt  und  in der  Planzeichnung mit  der
MaBnahmennummer 4 gekennzeichnet. Die intensiv genutzten Weideflachen sollen
nach mechanischer Bearbeitung und Ansaat mit einer artenreichen Saatguimischung
in gine extansive Nutzung umgewandall wearden

Im Rahmen der Aufstellung des akiuellen BPlanes wird zur Kompensation weiterhin die
Extensivienung von zwei infensiv genutzien Weideflachen mit der Malknahmennummer
& fasigelegl. Die intensiv genulzten Wasdeflachen sollen nach mechanischear
Bearbeitung und Ansaat mit einer artenreichen Saatguimischung in eine extensive
Mutzung umgewandell wearden.

Im Rahmen der Aufstellung des aktuellen BPlans wird zur Kompensation walterhin ain
10m breiler Gewasserrandsireifen enflang des namenlosen Gennnes, das dem
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Im Rahmen der Aufslellung des aktuellen BPlanes werden zur Kompensation die
Ausweisung ames 10m brailen Gewasserrandstreifens wnd die Herstellung des
natumahen Gewasservertaufs  des  Mottelbachs  festgelegt.  Innerhalh  des
Gewassemandstrefens sind Anlagen (bauliche Anlagen, Zaune, Mauern, Auffillungen
elc) nicht zulassig Die Vegetation ist der Sukzession zu Oberlassen
{MaRnahmennummer 7).

Planungsrechtiiche  Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die im Planungsraum (Teilraurm 1) gekennzeichnetan Baume sind dauerhaft zu erhalten
und zu schitzen.

aufgrund  der Landschaftsplanung

Zur Eingrionung der Flachen werden im Rahmen des BPlanes zudem Flachen zur
Anlage von Geholzstrukturen festgelegt (mindestens 3-reihig, 1 m Pllanzabstand). Zur
Verwendung kommen ausschlieliich standorigerechie Gehidlze. Die Flachen wurden
mit der Matnahmennummer 1 in der Planunterage gekennzeichnel.

Die Bepflanzungsmalnahmen wurden vollstindig den aktuell vorlisgenden
Bauantriigen fiir verschiedene Bauteile in TR4 zugeordnet.

Auf dem Flurstick 79 soll alks Kompensationsmalnahme die Urmwandlung von
Nadelfarst in standorgerechien Laubbestand erfolgen.

Die Mainahme wurde den aktuell voriiegenden Bavantrigen fir verschiedene
Bautelle In TR4 zugeordnet und wird hier nur nachrichtiich erwhnt,

Anlage eines naturnahen Teiches (Nutzung zur Regenrickhaltung) sowie freie
Entwicklung d. umgebenden Flache auf dem Flurstiock 8272, Flachengrobe: 730 m*
gasaml, GiiBe des Teches: rd. 350 m?.

Die Versiegelung i1 auf das notwendige Mindestmal zu beschranken. Fir die
Verkehrsflachen sind wassardurchlassige Befastigungen (z.B. Rasengittersiaing, Kies,
breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu verwenden.

Mottelbach zulauft, g n. Innerhalb des 10m-Randstreifens ist die Vegetation
der Sukzession zu Uberlassen. Anlagen (bauliche Anlagen, Mauern, Zaune,
Auffillungen ual sind  innerhalb  des  Schutzstrefens  nicht  zulassig
(MaBnahmennummer 6).

Flur 1

Niederwald

Mottelboachsheck

Wildgehege

Teilraum 1

- A=rd. 27.220 m?
bestehende Bebauung: 2.310 m?
zusatzl. max. bebaubare Flache: 1.000 m?
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Zeichenerklarung
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= == = Abgrenzung Teilrdume BPlan
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zu erhaltende pragende Einzelbdume

Flache fiir landespflegerische MaBnahmen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gem. textl. Festsetzung

Flache mit Bindung fir Bepflanzung u. Erhaltung
von Baumen u. Strauchern sowie Gewésser gem.
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Kompensationsmainahmefldchen fir EAP (Eingriffs- u.
Ausgleichsplanung) d. vorliegenden Bauantrage;
nur nachrichtlich in BPlan Ubernommen

Bilanzflache EAP (Genehmigung vom 19.08.2015 fiir
Reithalle, Reitplatz, Flachenbefestigung);
GesamtgroBRe: 7.030 m?

geplante Bauteile
(Bauantrage liegen bereits vor)

geplante Flachenbefestigungen
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