Hinweise:

LEGENDE 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Hochstetten-Dhaun hat am 11.03.2015 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans "Anderung- und Erweiterung fir

den Teilbereich Gewerbegebiet zwischen Nahe und Bundesbahn stdostlich der Ortslage” gemaB § 13 BauGB gefasst.

Nachbarrecht: Bei Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstidnde nach dem Nachbarrechtsgesetz von Fortsetzung Hinweise:

a
Lmax 85,00 m

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Schutzstreifen Gewasser lll. Ordnung "Im Haargarten"
Bdschung/Damm
Schutzstreifen Dammkrone

Fahrbahnrand UmgehungsstralRe

untersten baulichen Anlage: Als Bemessungshdhe des Fupunktes gilt der hundertjahrliche Abflusses der
Nahe (HQ100 plus Freibord) bei 177,21 m tber NN bis zum obersten Bezugspunkt
(+ 10,00 m) der Dacheindeckung bei maximal bei 187,21 m . NN. Technische Aufbauten auf dem

Rheinland-Pfalz zu beachten.

Baugrund/Leitungen/Altbergbau: VVor Baubeginn werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen,
insbesondere, wenn Indizien eines Altbergbaus zu Tage treten. Die einschlagigen Regelwerke, wie z. B. DIN 1054,
DIN 4020, DIN EN 1997-2, DIN 4124, DIN 19741 oder DIN 18915 sind zu beachten. Drei Monate vor Baubeginn
sind Leitungsauskiinfte bei allen Ver- und Entsorgungstragern einzuholen.

Altlasten: Nach Unterlagen der Unteren Wasserbehdrde sind im Geltungsbereich Eintragungen im
Altablagerungskataster nicht vorhanden. Eine absolute Unbedenklichkeit kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.
Hierfir waren entsprechende Untersuchungen vorzunehmen.

Radonpotential: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal Uber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential prognostiziert wurde. Aus den Informationen des Landesamtes kann
entnommen werden, dass auch ein hohes Radonpotential in der AuRenluft kein Ausschlusskriterium fir die Ausweisung
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Zustimmungsvorbehalt der StraRenbaubehérde.

Aktuelle Baunutzungsverordnung: Auch wenn die Festsetzungen im Maf} der baulichen Nutzung dem
Urbebauungsplan entsprechen, so ist bei baulichen Umsetzung im Anderungs- und Erweiterungsbereich
jedoch die aktuelle Baunutzungsverordnung anzuwenden, welche von der gultigen, alten
Baunutzungsverordnung des Urbebauungsplans abweicht.

Rechtsgrundlagen:

Die Rechtsrgundlagen des Bebauungsplans werden in der schirftlichen, stadtebaulichen
Begriindung, die Teil der Planurkunde ist, aufgefiihrt.

Der Beschluss wurde geméB § 2 (1) BauGB am 29.05.2015 ortsUblich bekannt gemacht.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

-
- ,Gewerbegebiet zwischen Nahe und Bundesbahn siidéstlich der Ortslage* , 2. Anderung. Denkmalschutz: Denkmalfunde miissen gemaf § 17 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem S
Der Bebauungsplan der 2. Anderung tritt im Uberlagerungsbereich auBer Kraft. Wasserwirtschaft: Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zuléssig und erwiinscht. Landesamt fur Denkmalpflege oder der Verwaltung gemeldet werden. Hochstetten-Dhaun, den ...y Dienstsiegel
—} Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken Kirner Land sowie dem _ _ )
g : : zustandigen Gesundheitsamt zu melden (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung). Es wird empfohlen, die Naturschutz: Alle Pflanzungen sind bis spatestens 2 Jahren nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft (Ortsbiirgermeister, Hans Helmut Débell)
—— Katastergrenzen Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechen dem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. zu erhalten.
driickendem Wasser auszustatten und Vorkehrungen gegen Strakregenereignisse zur treffen. Z. B. Kénnen .
_ Bestehende Gebaude verkehrliche ErschlieBungen als Notiibelaufe ausgebildet werden. In Gewerbegebieten ist nach § 20 der Verordnung Telekomunikation: Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und 2 ERUHZE_.TIGE ..BE_TE"-IGUNG ) ) .
=) dber Anlagen zum Ugang it wassergefaenden Stofen (AWSV) 2u beachten, dass Arlagen so geplart, et ontericisch Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forsohungsgesolischat fir Siraien und B L g o 4T o S g vn o s
— und betrieben werden mussen, dass die bei Brandereignissen austretenden wassergefahrdenden Stoffe, Lésch-, Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, 9 9 9 o o :
6,00 Bemaflung Berieselungs- und Kiihlwasser sowie die entsprechenden Verbrennungsprodukte mit wassergefahrdenden dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
) Eigenschaften nach den allgemeinen Regeln der Technik zuriickgehalten werden. Die Anforderungen des Leitfadens Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Hochstetten-DRaun,den «..........cwrreeeseresssmosssseeees Dienstsiegel
Regenrickhaltebecken RRB des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten "Brandschadensfille - Vorsorge - Bewaltigung -
) Nachsorge" sind zu beachten. Bauantrage missen im Hinblick auf den vorbeugenden Boden- und Gewasserschutz Anbaurechtliche Vorgaben StraBenbau: Fir die Einrichtung baulicher Anlagen in einer Entfernung bis (Ortsbirgermeister, Hans Helmut Débell)
Neuer Verlauf Gewasser Ill. Ordnung "Im Haargarten" detaillierte Betrachtungen zu dieser Thematik beinhalten und von Fachplanern erstellt worden sein. zu 40 Metern - gemessen vom dufRersten, befestigten Fahrbahnrand - besteht ein

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Anderung- und Erweiterung fiir den Teilbereich Gewerbegebiet zwischen Nahe und Bundesbahn
sudostlich der Ortslage” hat mit der Begriindung gemaB § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 23.05.2022 bis 08.07.2022 zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 13.05.2022 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Hochstetten-Dhaun, den ............cccceiiiiiniiiininee Dienstsiegel

(Ortsburgermeister, Hans Helmut Débell)

4. BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB§ 3 (1) BauGB erfolgtam ... . ..

6. AUSFERTIGUNG

.. .... . Die Beteiligung der von der Planung berihrten

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung von Bauland darstellt, da durch bauliche MaBnahmen am Gebaude selbst Radon in der Raumluft gemindert und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit dem Schreiben vom ... ..... .... durchgefiihrt.
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Einhaltung der Richtwerte gewahrleistet werden kann. Auf weiterflihrende Informationen zum Radonschutz von
. . Neubauten und Radonsanierungen wird hingewiesen, die beim Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Hochstetten-Dhaun, den ..............cccoeoeuineeiecerieneeen. Dienstsiegel
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und G . : ’ - X . .~ .
ewerbeaufsicht, Rheinland-Pfalz unter folgender Adresse abgerufen werden kénnen:
§ 16 ff. BauNVO ) https://Ifu.rlp.de/bevoelkerung/radon-informationsstelle Dle zebaéjulrt]gsplabnde_rur?g U1ndGE rweltberu ng_ beSte ztz (Ortsbirgermeister. Hans Heimut Dabell)
) Die Vorsorge zum ausreichenden Radonschutz obliegt den privaten Bauherren. aus aen eltunqaspereicnen ewerpeqe |et un ’
" GE Gewerbegebie t (GE) . . g ( g )
= (Ausg|e|chsﬂache) 5. SATZUNGSBESCHLUSS ) _ ) -
Der Ortsgemeinderat Hochstetten-Dhaun hat am --.--.---- den Bebauungqplan "Anderung- und Erweiterung fur den Teilbereich

(0,8) Die maximale Grundfiachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. gGeer¥1V§lr3b§eg1%b(l$; Ev;ﬁé%eglglgg?zﬂgg Egggﬁzgggg-sudosthch der Ortslage” gemaB § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und
PN
(1 ,0) Die maximale Geschossflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt. Hochstetten-Dhaun, den ............cooeooveeoveeveeieeeeeeeeeenees Dienstsiegel
H max Fest_setzyng der_ Héhen[age des Gepéudes nach § 9 Abs. 3 BauGB _ ‘Q’\ (Ortsbiirgermeister. Hans Heimut Dobell)
10,00 m Es wird eine maximale Hohe der Gebaude von 10,00 m festgesetzt, gemessen vom Fulpunkt der \

Die Satzung des Bebauungsplans ,Anderung- und Erweiterung fiir den Teilbereich Gewerbegebiet zwischen Nahe und Bundesbahn

suddstlich der Ortslage” wird hiermit ausgefertigt.

Dach werden bei der Bemessung der Gebaudehdhe nicht mitgerechnet. Sie stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderates vom ... ... . ....aberein.
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO: Im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 3 Hochstetten-Dhaun, den ..............cocoorrcsoncoeeeneeneens Dienstsiegel

2 BauNVO, jedoch mit einer Ldngenbeschrankung von 85 m.
Baugrenze nicht Uberbaubare Flachen

Nicht Gberbaubare Flache

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2, Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und

§§ 12, 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Die Einrichtung von Garagen, Carports und von tberdachten, befestigten Stellplatzen (z. B. mit Rasenpflaster
oder Schotterrasen) ist auf den nicht Uberbaubaren Flachen des Gewerbegebietes (GE) nicht zulassig.
Zulassig sind jedoch temporare Aufstellungsflachen der angrenzenden Betriebe. Diese temporaren
Aufstellungsflachen werden nicht auf die GRZ angerechnet. Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen,
sind ebenfalls nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme:
Bauverbotszone gemaR LBM. Es sind keine baulichen Anlagen erlaubt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und (6) BauGB)

Im Bereich des Gewassers und seines Schutzstreifens sind als Unterkultur keine weiteren Einsaaten
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(Ortsburgermeister, Hans Helmut Débell)

7. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans "Anderung- und Erweiterung fir den Teilbereich Gewerbegebiet zwischen Nahe und Bundesbahn

sudostlich der Ortslage" istam ........... gemaB § 10 (3) BauGB ortslblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Anderung- und Erweiterung fiir den Teilbereich Gewerbegebiet zwischen Nahe und Bundesbahn

stdostlich der Ortslage” in Kraft getreten.

Hochstetten-Dhaun, den ...........ccccceiiiiiniiinie Dienstsiegel

(Ortsburgermeister, Hans Helmut DEbell)..........cccooviiiiiiiiiiii e

Topographische Karte (unmaf3stablich)

sbere

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und — lsh29 Geltung 12 2\
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8 I\ 0/ f"”‘,Sirﬁmerb MMmeF=
Entwicklung des verlegten Bachlaufs (A): /4 ~/ _eux.ged

erforderlich. Die Flache ist der freien Sukzession zu iberlassen. Ein Streifen von 5,00 m beidseits des
Gewassers darf nicht gemaht werden. Der restliche Schutzstreifen darf maximal einmal jahrlich zur
Unterhaltung des geregelten Abflusses gemaht werden. Das Mahgut ist zu entfernen.

Entwicklung des ertlichtigten Deichs (B):

Mit der Ertichtigung des Deiches, seines Schutzstreifens und seiner Béschung sind diese mit
autochtonem Saatgut einzusaen. Hierbei ist Saatgut der Herkunftsregion ,Saarpfalzer Bergland*®

zu wahlen. Fur die sudexponierte, trockene Béschung ist die Mischung eines Magerrasens zu wahlen.
Der Deich ist maximal zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren.

Die Anwendung von Pestiziden und mineralischem Diinger ist auf den Ausgleichsflachen nicht gestattet.

Nachrichtliche Ubernahme:
Kompensationsmafinahme des LBM gemaf Planfeststellung Umgehung Hochstetten-Dhaun
(fir Eingriffe des B-Plans nicht angerechnet)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind mit einem sickerfahigen Oberflachenbelag zu befestigen

(Wassegebundene Decken, Drainpflaster, etc.). Pro 4 Pkw-Stellplatze ist mindestens 1 gro3kroniger,
standortgerechter, heimischen Laubhochstamm mit ausreichendem Lichtraumprofil zu pflanzen und zu
erhalten. Die Baumscheibe muss mindestens 9 gm grof3 sein. Der Boden der Pflanzgruben ist durch
geeignete MalRnahmen mit Baumsubstrat aufzuwerten. Die Hochstimme miissen mindestens dreimal
verschult sein sowie einen Ballen und einen Mindeststammumfang von 18 cm, gemessen in 1 m Héhe,
besitzen. Die Baume sind in der Anwuchsphase mit Dreibocken zu sichern. Es ist ein Verdunstungsschutz an
den Stdmmen herzustellen. Das Niederschlagsdefizit ist in der Phase der Entwicklungspflege

auszugleichen.

Anpflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen auf3erhalb der Baugrenze sind als Griinflachen anzulegen.

Nachrichtliche Ubernatima:
LBM Kompensations-
maBnahme germéh
Planfeststellung Umgehung
Hochstetten-Dhaun,
(fiir Eingriffe des B-P!ans
nicht angerechnet)
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Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun

3. Bebauungsplananderung und Erweiterung fur
den Teilbereich "Gewerbegebiet zwischen Nahe
und Bundesbahn suddstlich der Ortslage”,
Geltungsbereich 1

Verbandsgemeinde Kirner Land
BahnhofstralRe 31

Davon ausgenommen sind die Zufahrten und Ausfahrten zum Grundsttick. 55606 Kirn
I Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Entlang der ErschlieBungsstrale sind 25 Hochstdémme mit ausreichendem Lichtraumprofil geméf _ Malstab: 1:1.000 Projekt-Nr: 180323
Planeintrag zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte kdnnen geringfligig abweichen. Fliir »
Es sind vorzugsweise Traubeneichen (Quercus petraea) zu wahlen. Entlang des 10,00 m breiten } .
Schutzstreifens jeweils rechts und links des Gewassers 3. Ordnung und vor dem Bdschungsful® des Datum: 22.09.2025 Plan-Nr: 1
Hochwasserschutzdamms sind zur randlichen Eingriinung des Gebietes 30 Hochstdamme zu pflanzen und zu . .
erhalten. Es sind vorzugsweise 10 Silberweiden (Salix alba, gewésserbegleitend), 15 Schwarzerlen (Alnus Gezeichnet: Dirk Melzer geandert: 16.11.2022
glutinosa, gewasserbegleitend) und 5 Stieleichen (Quercus robur, vor dem Béschungsfull des Deiches) = // . . . 02.02.2023
zu wahlen. Baumscheiben in versiegelten Flachen missen eine MindestgréRe von 9 gm aufweisen. r~_ - Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Festsetzungen Skizze Erlauterung Héhenfestsetzung: _ 28.02.2023
Der Boden der Pflanzgruben ist durch geeignete MalRnahmen mit Baumsubstrat aufzuwerten. Zu Leitungen - Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Kirner Land. Die Zuganglichkteit der Leitungen o o - g’ g e
sind Wurzelsperren aus PE-Folie herzustellen. Die Hochstdmme miissen mindestens dreimal verschult sein muss gewahrleistet sein. Gewerbegebiet GE @ 25 £ ztgz 3 03.03.2023
sowie einen Ballen und einen Mindeststammumfang von 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, besitzen. Die Baume ;2 §D:C_s 3 Z e 3t § 5 < DIRK MELZER 01.06.2023
sind in der Anwuchsphase mit Dreibocken zu sichern. Es ist ein Verdunstungsschutz an den Stammen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestalterische Festsetzung gemat § 9 Abs.4 Grundflachenzahl (GRZ) g 85E73 S %g%y g 18.07.2023
herzustellen. Das Niederschlagsdefizit ist in der Phase der Entwicklungspflege auszugleichen. BauBG i.v.m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ] SEEN 2z 28 § 5 2 10.08.2023
u < 098 @0 <z A £ . .Uo.
) Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen: Geschossflichenzahl (GFZ ‘ €2 @oo- 25 3 : : 29.08.2023
Iil Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind als Griinflachen zu gestalten. Griinflachen diirfen nicht als Kies- und (6F2) @ 83 ho = %5 - i Dipl.- Ing.(FH) Dl.rk Melzer . . 18.09.2023
Die Stieleiche (Quercus robur) ist zu erhalten und zu pflegen. Der Standort ist fachgerecht zu sanieren, der Schotterflachen hergestellt werden. Sogenannte "Schottergarten” sind verboten. Betonformsteine zur Béschungs- _ ) 10,00 m, FuRpunkt untersten §’§ 1000m 3 K Landschaftsarchitekt & Umweltingenieur 27.11.2023
Baum ist einem Erhaltungsschnitt zu unterziehen. Nach Abgang des Baumes ist ein neuer Baum am Standort sicherung sind nicht zulassig. Dies gilt nicht fiir Befestigungen, die unter Bestandsschutz fallen. Maximale Hohe  baulichen Anlage bei 177,21 m . NN S g Marktplatz 15 o
zu pflanzen und zu erhalten. Der Boden der Pflanzgrube ist durch geeignete Manahmen mit Baumsubstrat baulicher Anlagen - bis zum obersten Punkt Dacheindek Y L L 56349 Kaub 14.08.2024
aufzuwerten. Der Hochstamm muss mindestens dreimal verschult sein sowie einen Ballen und einen Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie: 9 ’ ' 1117/ Geidndeschnitt mit Gelandesprang 7/, 26.11.2024
Mindeststammumfang von 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, besitzen. Der Baum ist in der Anwuchsphase mit Einfriedungen sind nur als maximal 2,00 m hohe Zaune zulassig. Héhenbezugspunkt ist die nachstliegende Bauweise a L L L L L L L L L L L 17.03.2025
Dreibdcken zu sichern. Es ist ein Verdunstungsschutz am Stamm herzustellen. Das Niederschlagsdefizit Verkehrsflache. Schottergabionen als Einfriedungen sind nicht zulassig. Der Abstand der Zaunanlage zur Lmax 85 m Gebaude Bsp. 1 Gebaude Bsp. 2 22.09.2025
e . ; . , - P - Funk 0171- 3494033 Y
ist in der Phase der Entwicklungspflege auszugleichen. ErschlieRungsstralie darf 3,00 m nicht unterschreiten. un
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Stempel/Unterschrift:




