énderung des Bebauungsplanes ,,Im Scheiberling und Auf der Blattkaul“, 1.
Anderung in der Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun

Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens zur Teilande-
rung des Bebauungsplanes, sowie der Veroffentlichung im Internet und der
Auslegung zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behorden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giltigen Anderungen, wird hiermit
offentlich bekannt gemacht, dass der Ortsgemeinde in 6ffentlicher Sitzung am 21.01.2026, die
Einleitung des Verfahrens zur 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Im Scheiberling und Auf
der Blattkaul®, 1. Anderung beschlossen hat.

Fir das Plangebiet wurde mit dem Bebauungsplan ,Im Scheiberling und Auf der Blattkaul“ aus
dem Jahr 2010 planungsrechtlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und damit
grundsatzlich Baurecht zur Wohnbauentwicklung geschaffen. In der praktischen Anwendung
hat sich jedoch gezeigt, dass konkrete Bauvorhaben nicht bzw. nur mit entsprechenden Ein-
schrankungen umsetzbar sind. Ursache hierflr sind insbesondere die Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen, die - gerade in der vorhandenen Topografie mit Hanglagen und
wechselnden Geldndehdhen —i.V.m. den definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen dazu
fuhren, dass Gebaudetypologien innerhalb der festgesetzten Grenzen haufig nicht bzw. nur
mit bautechnischem Mehraufwand umgesetzt werden kénnen.

Zusatzlich weicht die festgesetzte StralRenverkehrsflache aufgrund der zwischenzeitlich erfolg-
ten Vermessung teilweise vom tatsachlichen Bestand ab.

Ziel ist es, die Wohnbauentwicklung im Plangebiet zu aktivieren, indem die Festsetzungen zur
Hoéhenentwicklung neu gefasst, die Baugrenzen zur topografieangepassten Anordnung der
Baukorper erweitert bzw. neu zugeschnitten, die Intensitat der Begrinungsvorgaben reduziert
und die Stralenverkehrsflache an den tatsachlichen Bestand angepasst werden.

Die 1. Teilanderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,Im Schei-
berling und Auf der Blattkaul“ aus dem Jahr 2010, nur hinsichtlich der geanderten bzw. neu
gefassten zeichnerischen und textlichen Regelungsinhalte. Im Ubrigen gelten die nicht geén-
derten Festsetzungen und Hinweise fort.

Die Teilanderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Im Rahmen des Regelverfahrens
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Zuge einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse werden im Um-
weltbericht nach § 2a BauGB als Bestandteil der Begrindung dokumentiert. (Der Umweltbe-
richt wird erst nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB fertig-
gestellt. Auf Basis der frihzeitigen Beteiligung wird zunachst der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ermittelt.)

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun. Es befindet sich in
Hanglage oberhalb der Ortslage und in unmittelbarer Nahe zur grofRrdumigen Verkehrsinfra-
struktur (u. a. nérdlich der B 41). Raumlich bildet es einen Ubergangsbereich zwischen der
bestehenden Wohnbebauung der Strafde ,Im Ameisacker und der offenen Feldflur.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes sind dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,6 ha.



Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Kirn Land fir die Ortsgemeinde
Hochstetten-Dhaun stellt den Grol¥teil des Plangebietes als Wohnbauflache dar. Lediglich der
nordliche, nordwestliche und westliche Randbereich wird als Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giltigen Anderungen, wird hiermit
offentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes, be-
stehend aus dem Planteil (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung, in der Zeit vom

06.07.2026 bis einschlieBlich 31.07.2026

auf der Internetseite der Verbandsgemeindeverwaltung Kirner Land (unter https://www.kirner-
land.de) unter folgendem Pfad: https://www.kirner-land.de/aktuelles/oeffentliche-bekanntma-
chungen, veroffentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten werden. Der
Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls ins Internet eingestellt.

Die oben genannten Unterlagen kdnnen wahrend des oben genannten Zeitraums zusatzlich
in der Verbandsgemeindeverwaltung Kirner Land, Kirchstral3e 3, 55606 Kirn, Zimmer Nr. 3.18,
wahrend der folgenden allgemeinen Dienststunden, jeweils montags bis freitags von 8.30 Uhr
bis 12.30 Uhr und donnerstags zusatzlich von 14.00 Uhr bis 18.00, eingesehen werden.

Wahrend der Verdéffentlichungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per
E-Mail an die E-Mail-Adresse: Bauleitplanung@kirner-land.de, bei Bedarf auch schriftlich oder
zur Niederschrift, vorgebracht werden.

LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB
Geltungsbereich der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Im Scheiberling und Auf der Blatt-
kaul“ in der Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun
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