
Änderung des Bebauungsplanes „Im Scheiberling und Auf der Blattkaul“, 1. 
Änderung in der Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun 
 
Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens zur Teilände-
rung des Bebauungsplanes, sowie der Veröffentlichung im Internet und der 
Auslegung zur Frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 
BauGB und der Behörden sowie sonstigen Träger öffentlicher Belange gem.  
§ 4 Abs. 1 BauGB  

 
 

Gemäß § 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 
(BGBI. I S. 3634), unter Berücksichtigung der aktuell gültigen Änderungen, wird hiermit 
öffentlich bekannt gemacht, dass der Ortsgemeinde in öffentlicher Sitzung am 21.01.2026, die 
Einleitung des Verfahrens zur 1. Teiländerung des Bebauungsplanes „Im Scheiberling und Auf 
der Blattkaul“, 1. Änderung beschlossen hat. 
 
Für das Plangebiet wurde mit dem Bebauungsplan „Im Scheiberling und Auf der Blattkaul“ aus 
dem Jahr 2010 planungsrechtlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und damit 
grundsätzlich Baurecht zur Wohnbauentwicklung geschaffen. In der praktischen Anwendung 
hat sich jedoch gezeigt, dass konkrete Bauvorhaben nicht bzw. nur mit entsprechenden Ein-
schränkungen umsetzbar sind. Ursache hierfür sind insbesondere die Festsetzungen zur 
Höhe baulicher Anlagen, die - gerade in der vorhandenen Topografie mit Hanglagen und 
wechselnden Geländehöhen – i.V.m. den definierten überbaubaren Grundstücksflächen dazu 
führen, dass Gebäudetypologien innerhalb der festgesetzten Grenzen häufig nicht bzw. nur 
mit bautechnischem Mehraufwand umgesetzt werden können. 
 
Zusätzlich weicht die festgesetzte Straßenverkehrsfläche aufgrund der zwischenzeitlich erfolg-
ten Vermessung teilweise vom tatsächlichen Bestand ab. 
 
Ziel ist es, die Wohnbauentwicklung im Plangebiet zu aktivieren, indem die Festsetzungen zur 
Höhenentwicklung neu gefasst, die Baugrenzen zur topografieangepassten Anordnung der 
Baukörper erweitert bzw. neu zugeschnitten, die Intensität der Begrünungsvorgaben reduziert 
und die Straßenverkehrsfläche an den tatsächlichen Bestand angepasst werden. 
 
Die 1. Teiländerung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereiches den Bebauungsplan „Im Schei-
berling und Auf der Blattkaul“ aus dem Jahr 2010, nur hinsichtlich der geänderten bzw. neu 
gefassten zeichnerischen und textlichen Regelungsinhalte. Im Übrigen gelten die nicht geän-
derten Festsetzungen und Hinweise fort. 
 
Die Teiländerung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Im Rahmen des Regelverfahrens 
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Zuge einer Umweltprüfung 
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse werden im Um-
weltbericht nach § 2a BauGB als Bestandteil der Begründung dokumentiert. (Der Umweltbe-
richt wird erst nach der frühzeitigen Beteiligung der Behörden gem. § 4 Abs. 1 BauGB fertig-
gestellt. Auf Basis der frühzeitigen Beteiligung wird zunächst der erforderliche Umfang und 
Detaillierungsgrad des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ermittelt.) 
 
Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun. Es befindet sich in 
Hanglage oberhalb der Ortslage und in unmittelbarer Nähe zur großräumigen Verkehrsinfra-
struktur (u. a. nördlich der B 41). Räumlich bildet es einen Übergangsbereich zwischen der 
bestehenden Wohnbebauung der Straße „Im Ameisacker“ und der offenen Feldflur. 
 
Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Änderung des Bebauungsplanes sind dem 
beigefügten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst insgesamt eine Fläche von ca. 2,6 ha. 
 



Der Flächennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Kirn Land für die Ortsgemeinde 
Hochstetten-Dhaun stellt den Großteil des Plangebietes als Wohnbaufläche dar. Lediglich der 
nördliche, nordwestliche und westliche Randbereich wird als Fläche für Maßnahmen zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Das 
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfüllt. 
 
Gemäß § 3 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 
(BGBl. I S. 3634), unter Berücksichtigung der aktuell gültigen Änderungen, wird hiermit 
öffentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf der 1. Teiländerung des Bebauungsplanes, be-
stehend aus dem Planteil (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begründung, in der Zeit vom  

 

06.07.2026 bis einschließlich 31.07.2026 

 

auf der Internetseite der Verbandsgemeindeverwaltung Kirner Land (unter https://www.kirner-
land.de) unter folgendem Pfad: https://www.kirner-land.de/aktuelles/oeffentliche-bekanntma-
chungen, veröffentlicht und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten werden. Der 
Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls ins Internet eingestellt. 
 
Die oben genannten Unterlagen können während des oben genannten Zeitraums zusätzlich 
in der Verbandsgemeindeverwaltung Kirner Land, Kirchstraße 3, 55606 Kirn, Zimmer Nr. 3.18, 
während der folgenden allgemeinen Dienststunden, jeweils montags bis freitags von 8.30 Uhr 
bis 12.30 Uhr und donnerstags zusätzlich von 14.00 Uhr bis 18.00, eingesehen werden. 
 

Während der Veröffentlichungsfrist können von jedermann Stellungnahmen elektronisch per 
E-Mail an die E-Mail-Adresse: Bauleitplanung@kirner-land.de, bei Bedarf auch schriftlich oder 
zur Niederschrift, vorgebracht werden. 
 
 
LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB 
Geltungsbereich der 1. Teiländerung des Bebauungsplanes „Im Scheiberling und Auf der Blatt-
kaul“ in der Ortsgemeinde Hochstetten-Dhaun 

  

 


