LEGENDE Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Vorn aufm Scheid", Oberhausen bei Kirn

E.\ iche des Bebaul . Die Bebal der Teilgebiete "Auf der Hahneck- Hinter der 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ' ¥ \ i E ,
Quell " und "Hinter Quellwiese”, OG Oberhausen, treten im Geltungsbereich "Vorn aufm Scheid" auBer Kraft. Der Ortsgemainderat Oberhausen hat am 09.08.2017 den Aulstellungsbeschluss des Bebauungsplans \Vom aufm Scheid" gema |
_ Katastergrenzen § 13 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde gemas § 2 (1) BauGB am 08.09.2017 ortsiblich bekannt gemacht. -~ - 1

B wn.©9 .08 . (O,

(‘ Bestehende Gebaude Festsetzungst Geltungsbereich A

m BemafBung
. maximale Grundfi&chen-

Mégliche Abgrenzung der Bauabschnitte zahl (GRZ)

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

{E Mégliche Abgrenzung der Bauparzellen Gescholifldchenzahl (GFZ) . B Die frahzeitige Betelligung der Offentiichkeit gemaB § 3 (1) BauGB erfolgt vom 27.05.2019 bls zuim 19.06.201.. . |
Die Beteiligung der von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager Gffenticher Belange Wurdé mit dem Schréiben |
Hohenlnie Zahl der Vollgeschosse |l cheld Vm 20,08.2018 durchgsfilt Cri NN g
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Allgemeines Wohngebiet. Einzel- A ¢ ? ¢ ¢ 0 A "\4 / 4 P
Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohneinheiten mit hauser (2] ? 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG A vy
2 Wohneinheiten festgesetzt. maximale Héhe OK max = Der Entwurt des Bebauungsplans ,Vorn aufim Scheid” hat mit der Begrandung gemaB §  (2) BauGB in der Zeit vom~09.09.2019 .~

bis 23.10.2019 zu]bdsrmag:r?s Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am 30.08.2019 mit dem Hinweis"
ontsiiblich bekannt gemacht, so dass wahrend der i werden kdnnen. L
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Die Grundfiachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. baulicher Anlagen 10,40 m

Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal 2 festgelegt.

Die i Héhe der Ol der wird mit 10,40 m festgesetzt,
gemessen an der Endhéhe der Fahr der
Verkehrsflache, an der Zufahrt zum Gru

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeindorat Oberhausen hat am 26.11.2019 den Bebauungspian *orn aulm Scheid” gem§ 24 der Gemeindeordrung
von Rheinland-Pfalz und geméd § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen. . ¥
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5. AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplans ,Vorn aufm Scheid" wird hiermit ausgefertigt. Sie stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderates 7
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R, . 7 % -7

ndstick.

weise N nd BauN

nie

Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauwsist

e festgesetzt.

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zuléssig.

Baugrenze oy 8
Nicht Gberbaubare Flache:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflichen sind Nebenanlagen gemé&B § 14 (1)
und 23 (5) BauNVO sowie Garagen und Carports zul#ssig.

Yerkehrsfidchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflache

(Ortsbiirg

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN A
Der Beschiuss des Bebauungsplans ,Vorn aulm Scheid® ist am maf § 10 (3) BauGB ortsilblich bekannt gemacht worden. ||

Auf sffentlichen Flachen:
: T i . e GE
Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser des Baugebiets ist in einer Versickerungsmulde dem Untergrund Mit der Bekannimachung ist der Behauungsplan ,Vorn aufm Scheid in Krafl getreten.

Die Versit wird im indie e iert und nach ,
Kriterien isch wertvoll gestaltet. Die Boschungen der Mulde dirfen nur mit einer 8.\ 0) . |
i von 1: 1,5 (\ is Hohe zu Breite) hergestellt werden. C den, M LRAD

Die Mulden dirfen wahrend der Bauphase nicht durch Baufahrzeuge verdichtet werden. Vielmehr ist der
Untergrund zu lockern. Auf die versickerungswirksamen Flachen ist ein Frostschutzkies in einer mittleren
Stérke von 20 cm aufzubringen. Der Kies ist auf der Oberflache mit einem Geovlies abzudecken. Auf das
Geovlies ist eine belebte, sandige Bodenzone von ca. 20 cm Stérke aufzubringen (Sandanteil 90 %).

In die Bodenzone der Versickerungsfléchen sind autochtone Gréser und Kréuter nasser, feuchter und wechsel-
feuchter Wiesen eil (Her iet 06/09, ). Die Mahd darf maximal zweimal
jahrlich erfolgen, jedoch nicht vor dem 15. Juni des Jahres. Eine Beweidung ist nicht zuldssig.

A
Schnitt

Es sind zudem 20 und O 1stdmme und dauerhaft zu pflegen. Die
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe haben und
mindestens zweimal verschult sein. Sie sind in der Anwuchsphase mit Dreib&cken zu sichemn und vor

Wildverbil zu schiitzen. Abgéngige B4ume sind zu ersetzen. Die Anwendung von Pestiziden und jeglichem 1 N P 4
Diinger ist auf den Ausg nicht ik \g/ ‘mz 1//&. AL
Auf den schmalen, ca. 6,00 m breiten A itten der A i sind zweireihige Hecken mit E “Topographische Karte (unmafstéblich)n b e g
dortge , heimi: H gehd und zu erhalten. Die Gehblze miissen 2 oY oy ‘9‘?‘\‘_"’ L f
mindestens dreimal verschult sein und eine Héhe von 1,50 m besitzen. Der Abstand der Gehélize darf 1,50 m 19 / i =
nicht unterschreiten. Die Pflanzung ist in der Anwuchsphase vor Wildverbiss zu schiitzen. =T [
Schnitt A-A H H[ ‘
MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,. Gelande Ist-Zustand A [l ] ] A
uaten Flacher: R 559338585 % & % % % % % ¢
Auf privaten Flachen: . 17,00 , 1700 17,00
Die nicht tiberbauten Flachen sind als Grii zu mit der Bamgumm
in den Vorgérten zur I sind zum Erc i r mit t n, ¢ E;gu:c’h“!
L zu bept . In den Vorg: ist jeweils ein 0o L als X i Souterrain-Geschoss
Hausbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Badume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, d"ﬁsn nd Gebiude: Bauhthe 3 L8
gemessen in 1 m Héhe haben und mindestens zweimal verschult sein. Sie sind mit Dreibécken zu sichern. :’;:_‘z'f!:f‘g"" L £
Abgéngige Bdume sind zu . Schotter- und Ki sind ielich als il am AT ol o
Geb3ude zuléssig. Die Abdeckung von Gartenflachen mit Schotter oder Kies ist nicht erlaubt. Die Anwendung Schnitt A-A - E‘{ Jpis & o 2 -
von Nenmcotmosline:‘n (Glyphps(flgl’l‘st in den privaten {Sanen mfzhf zulza::gﬂ.hiunr die Befestigung von Zufahrten Abtragsvnlumen. - Auftragvolumgn. A H H’TH i StraBe | Parzelle/8 Parzelle 5 &
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Elichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2RRRIR P S Pt e - 70, onze o 8
TR Bachgeschoss
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Geltunasbereich B inzi o n und Gebdude: & rempel
- Fléchen und MaRnahmen auf dffentlichen Fléchen: Souterrain-Geschy L 2 o Souterrain-Geschoss
Die Verbrachung des Griinlands ist durch extensive Nutzung zu unterbinden. Die Wiese ist, mit Ausnahme der ;’“"‘_g“\’::r'gﬂf"ﬁ?:’;ﬂ" e 5;;’"?;"7; vl L 3
und ihren F zu . Eine Mahd darf maximal zweimal jéhrlich erfolgen, oRel Aend e m-zrua;an: & i I
Jjedoch nicht vor dem 15. Juni des Jahres. Eine extensive Beweidung ist zuléssig. Es sind zudem mindestens il lersoor L ool [ Faisize b
20 Wildobst- und Obsthochstdmme anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die B&ume miissen einen Schnitt A-A = T 7,00 50 i 2, 15,00 .00
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe haben und mindestens zweimal verschult Abitrag [l und Abtransport A f'l HT l T I | *ﬁHMiﬂ trale | P rz‘llalﬂ Palzele 5 ife Parzelle 2 A
sein. Sie sind in der Anwuchsphase mit Dreibtcken zu sichern und vor zu A . 3 T T E) -gé Y 2 [x 3 g
Bé&ume sind zu ersetzen. Die Anwendung von Pestiziden und jeglichem Diinger ist auf der Ausgleichsfliche 3 2 2oe® 2% % % & = = B - & \:
nicht zugelassen. . ., N BN
L . Weitere Hinweise: O rt
N Bauarund/Leitunaen
Gestalterische Festsetzung geméB § 9 Abs. 4 BauBG i. V. m. Vor werden p B g Die wie z.B. DIN 1054, S
§eal Pfalz DIN 4020, DIN EN 1997-2 und DIN 4124, sind zu beachten. Drei Monate vor inn sind Lei iinfte bei allen Ver- und
Nicht iberbaute Grundstiicksfliichen: Entsorgungstrégern einzuholen. / i " i
Nicht Gberbaute Grundstiicksflidchen sind als Griinflachen zu gestalten. { Ge"u"QSbere'Ch B BebaUUHQSP|an WA Vorn anm SCheld
Dachaestaltuna: Hinsichtlich ist das "Merkblatt iber und unterirdische Ver- und Ent: / i irn.
Es sind Flachdécher und geneigte Décher von 0° bis 48 °zuléssig. Sonr und Phots i sind der Forschungsgesellschaft fiir Straien und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, ) Verbanngememde Kirn-Land
zu einheitlich geordneten El ig D i sind nicht zulassig. zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die der Bau, die Unterh und i der / " BahnhOfStraEe 31
Hinweise: Telekomm unikationsiinien nicht behindert werden. LA ] e 55606 Kim
Naturschutz . . . Nach Unterlagen der Unteren Wasserbehérde sind im Gelt ich keine Ei imA g
Alle Pflanzungen sind bis spatestens 2 Jahren nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu erhalten. kataster vorhanden. Cirka 50 m siidlich des Gellungsbereich befindet sich jedoch eine Altablagerungsstell. Eine
£ 3 " o A in das F iet wird von der Aufsict nach vorli E i nicht MaRstab: 1:1.000 Projekt-Nr:
Aufgrund des Klimawandels empfliehit die Obere Wasserbehérde die Erst eines t 9 erwartet. Eine absolute Unbedenklichkeit kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden. Im begriindeten . d 180101
konzepts. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist z. B. zu priifen, ob die Wohnwege auch als g \ i issi sind L ngen tihren.
mit erhéhten Bordsteinen ausgebaut werden. Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassemutzung Denkmalschutz Datum: 25.11.2019 Plan-Nr: 1
z';“t’;zﬂi:"'fe e wﬁ;? Pty ,'s‘ t Idvnr('§h13 T I;:vd‘:rsle"rv;rordnung) ken Denkmalfunde miissen gem4f § 17 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt firr Denkmalpflege oder Diol
- Wit zusténdigen Gesundheitsamt zu melden . 3 Trinkwa: X der Verwaltung gemeldet werden. Gezeichnet: ipl. -Ing. (FH) Di esndert:
Die Verscharfung des Oberflichenwasserabflusses wird durch eine driliche Versickerung auf der Stidflanke 1 .g 8 P 9. (FH) Dirk Melzer gedl —_———
:1es Plangebiets unterbunden. Das Oberflach sollin . migen \ »_ die Die Ortsgemeinde weiflt darauf hin, dass fir das iet kein L vorliegt. Insoweit im Rahmen r
g i altet sind, t werden ( ing des Ing.- Biros Hartmann & der O g gegs der Ei der te, z. B. ich des Verkehrs von der K 5,
Ruess auf Grundlage des hnisch auf Grundiage der geotechnischen Stellungnahme des in Betracht kommen sind diese Untersuchungen in der Objektp zu Lasten des/der Bauherrn/Bauherrin
Ingenieurgeologischen Biiro Dr. Jérg Wildberger vom 25.07.2018 und der fachtechnischen Stellungnahme vem . Bei einer U itung der sind A des i L& hut: DIRK MELZER
29.04.2019.) Bei Grundsti die an die i im Siiden ang 1, kénnen die Oberflachen- und der Grundri i am Objekt ei I und .
wasser in offenen, naturnahen Grében abgeleitet werden. Bei allen anderen Grundstiicken sind unterirdische Zu-
leitungen notwendig. Sollte sich herausstellen, dass diese im Zuge der meteorologischen Entwicklungen nicht Rechtsgrundlagen:
ausreichend sind, wird eine Ableitung des ichen Ni iiber ein G bis zum in der F“?s‘;"g":"" Pl "“","3' N°V°m2b1°',f°” (EQGHZ"’,: f‘(ggsé‘lh s. 3786),
i inlei in o | § Entwa in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November S . : f
Waldrand zur dortigen Einleitung in einen nlosen Graben in Erwagung gezogen (A g: Entw 9 Landesbauordnung fiir Rheinland-Plalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), geandart durch Arikel 1 G. v. 15.06.2015 (GVBI. S. 7). Dipl.- Ing.(FH) Dirk Melzer
g Rapp Fur die ist eine e Erlaubnis zu Es wird iber die itung der Baulaitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Landschaftsarchitekt & Umweltingenieur
die Gebdl (] und Kellerbereiche mit p Schutz vor und | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Marktplatz 15
Staunasse bzw. driickendem Wasser auszustatten. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden :MS;JK b
;i ist. 5 aul
s S . ; i £ P . . 3 : 12,2016 (GVBI. S, 583).
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal iber einzelnen Gesteinshorizonten I.;anﬁes"m"?c"uug“w (LNmsiE,:'dGs),v ;;:u,%k;:?e' e And:u":v’\mﬂ?h::lgig;:!n; ?;g;{c’n;rtlggx ﬂii fﬁmikﬂﬁw 324193 ((Seseatlzess 5::‘)13. Juli
hohes Radonpotential prognostiziert wurde. Aus den Informationen des Landesamtes kann entnommen werden, 2017 (BGB. | S. 2771) gedndert worden ist. Fon 06774 - 9180402
dass auch ein hohes Radonpotential in der AuBenluft kein Ausschlusskriterium fiir die Ausweisung von Bauland Gesetz iber die L ichkei in der Fassung der vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 84), zuletzt getindert durch Gesetz vom 08.09.2017 Funk 0171- 3494033 =
darstellt, da durch bauliche MaRnahmen am Gebaude selbst Radon in der indert und die Einhalti (BGBI. | S. 3370) m W.v. 16.09.2017 Stand: 2911.1\7“1/)17 a:’\gm&d I?:ss'zes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). dirk-melzerd y e
ichiwerte gewahrleistet werden kann. Auf weiterf i zurn Rad t van g Wasserhaushaltsgesetz (Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts) www.dirk-melzer.de
der Ric g Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getraten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010,zuletzt gedndert durch Geselz vom 18.07.2017 (BGBI. |

und rungen wird i die beim L fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht, S.2771)m.W.v. 28.01.2018.
Rheinland.Pfalz, die unter folgender Adresse abgerufen werden kénnen: Denkmalschutzgeselz (DSchG) vom 23. Mérz 1978, letzle ichtigle Anderung: icht geandert, § 25 b eingefiigt durch Artikel 3 des Geselzes vom
Kttos: i . daldalarbai i . f + " 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
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