LEGENDE | Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Vorn aufm Scheid", Oberhausen bei Kirn
e i e ats s S Sl bl St e Wit 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Oberhausen hat am 09.08.2017 den Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplans ,Vorn aufm Scheid* gemas
| T Katastergrenzen

§ 13 BauGB gelasst. Der Beschluss wurde gemas § 2 (1) BauGB am 08.09.2017 ortstblich bekannt gemacht

K‘ Bestehende Gebéude Festsetzungen Geltungsbereich A o den
mm Bemafung .
e maximale Grundfiachen- M"“? W

Mégliche A der i zahl (GRZ) .

Méaliche Ab 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

A g der GeschoBfliichenzahl (GFZ) Die trihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB erfolgt vom 27.05.2019 bls zum 19.06.2019.
- Die Beteiligung der von der Planung berdhrten Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange wurda mit dem Schreiben
Héhenlinie Zahi der Voligeschosse I cheid vom 20.05.2019 durchgetohrt
Wohneinheiten 2Wo o dan o
. ——— ;
A R en N a (§ 9 Abs 3 5 §§ 4, 18. 19 g Bauweise offen (o) (Drl eister. Thomas Jupng) %
T 9 [C AN

Aligemeines Wohngeblst Einzel- A 9 ! 9 ¢ 9 ? ¢ 5 T)\ Vj /

Aus besonderen stédtebaulichen Grinden wird die Anzahl der Wohneinheiten mit hauser 9 9 3 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

2 Wohneinheiten festgesetzt. maximale Hdhe OK max = Der Entwurt des Bebauungsplans ,Vorn aufm Scheid” hat mit der Begrincung gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.09.2019

bis 23.10.2019 zu jedermanns Einsicht difentlich eusaolagan Ort und Dauer der Auslegung wurde am 30.08.2019 mit dem Hinwels
ortsiiblich bekannt gemacht, so dass

Die Grundfiachenzahl GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

baulicher Anlagen 10,40 m rend der werden kannen.

Die Geschossflachenzahl GFZ wird mit 0,8 festgesetzt. den

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Oberhausen hat am 26.11.2019 den Bebauun?osvian “Vorn aufm Scheid" geméaB § 24 der Gemeindeordnung
von Rheiniand-Ptalz und gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung beschl

Die Zahl der Voligeschosse wird mit maximal 2 festgelegt.

Die i Hahe der O der wird mit 10,40 m festgesetzt,
an der E der 1
Verkehrsflache, an der Zufahrl zum Grundstuck

Die Bauweise wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

den

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zulssig.

E Baugrenze

:I Nicht Gberbaubare Flache:
Auf den nicht sind agen geman § 14 (1) 5. AUSFERTIGUNG
und 23 (5) BauNVO sowie Garagen und Carports zulassig. Die Satzung des Bebauungsplans .Vorn aufm Scheid* wird hiermit ausgelertigt. Sie stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderates
vom ein
Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflache

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Aut offentlichen Flichen;
; . o " Der Beschluss des Bebauungsplans Vo aufm Schei® ist a 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
Das nicht verunreinigte Ober sser des istin einer \ nulde dem Untergi Mit der Bekanntmachung s?gdeelaemuungsplsn “Vorn autm Schaidin Kraft ge!v:le§n s
2 Die \ wird im in die A und nach
[ i Kriterien dkologisch wertvoll Die der Mulde drfen nur mit einer 5
i von 1: 1,5 (\ Hohe zu Breite) hergestellt werden.

Die Mulden dirfen wahrend der Bauphase nicht durch Baufahrzeuge verdichtet werden. Vielmehr ist der
Untergrund zu lockern. Auf die versickerungswirksamen Flachen ist ein Frostschutzkms in einer mittleren
Stérke von 20 cm aufzubringen. Der Kies ist auf der Oberfl mit einem Auf das
Geovlies ist eine belebte, sandige Bodenzone von ca. 20 cm Stérke aufzubringen (Sandanteil 90 %).

In die der Versi gsfldchen sind Grﬁser und Kréuter nasser, feuchter und wechsel-
feuchter Wiesen ei (t 06/09, gland). Die Mahd darf maximal zweimal
jahrlich erfolgen, jedoch mcht vor dem 15. Juni des Jahres. Eine Beweidung ist nicht zulassig.

Schnitt

Es sind zudem mi 20 und O und dauerhaft zu pflegen. Die
B#ume missen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m H6he haben und
mindestens zweimal verschult sein. Sie sind in der Anwuchsphase mit Dreibdcken zu sichem und vor

Wildverbifl zu schiitzen. Abgéngige Baume sind zu von F { und jeglichem g 7

Diinger ist auf den A flaichen nicht W 3 / \ / A <

Auf den schmalen, ca. 6,00 m breiten itten der i sind zweireihige Hecken mit Topographusche Karte (unmarsstabhch)n erg
hei Heck und zu erhalten. Die Gehdlze mussen ol /

mindestens dreimal verschult sein und eine Héhe von 1,50 m besitzen. Der Abstand der Gehélze darf 1,50 m
nicht unterschreiten. Die Pflanzung ist in der Anwuchsphase vor Wildverbiss zu schiitzen.

Schnitt A-A
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Geléinde Ist-Zustand A | A
Naturund Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Geltunasbereich A 5,
Auf privaten Flachen: 17,00, Bebawungsgrenze o &
Die nicht tberbauten Flachen sind als zu 1, mit der Bésch 7*“% B'?,'g:'““’“
in den Vorg zur sind zum i mit heimi
L zu In den Vorg: ist jeweils ein standor imi Laubh als - Soutum:m Geschoss

Hausbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 ¢cm, L]

Prinzip der Hohenpositionierung Straflen und
gemessen in 1 m Héhe haben und mindestens zweimal verschult sein. Sie sind mit Dreibdcken zu sichern. Gabaudshons uld Sirabenhotia vemitalt L
Abgéngige Baume sind zu . Schotter- und Ki ) sind ausschlielich als Spritzschutz am FaeopoEas
Gebaude zulassig. Die Abdeckung von Gartenfidchen mit Schotter oder Kies ist nicht erlaubt. Die Anwendung Schnitt A-A 0
von Neonicotinoiden (Glyphasat) istin den privaten Garten mch( zuléssig. Fur die Befestigung von Zufahrten A;I & ! M-t I | A Parzolle 2 A
und sind flich zu wahlen, ragsvolumen Bl = Auftragvolumen I
Eldchen und Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickluna von Boden, 1700 | Bovawngsgenze g &
Dachgaschoss
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Geltunasbereich B " " rempel
i . £unzip der Hohenpos lionieruns Stranennd Gebaude. %= Erdgeschoss
- Eléchen und MaBinahmen auf éffentlichen Fléchen: 4 r an Souterrain-Geschoss

Die g des I ist durch Nutzung zu . Die Wiese ist, mit Ausnahme der """“ﬂ""‘"ﬁ:ﬂ‘%f"b"‘ﬂ'ﬁ r

und ihren t ke, zu . Eine Mahd darf maximal zweimal jahriich erfolgen, bergiselts vollstindia eingelindst L
Jjedoch nicht vor dem 15. Juni des Jahres Eine extenslve Beweidung ist zuldssig. Es sind zudem mindestens |  SOEEC el PV TT T L L
20 Wlldobst und Obsthochstdmme anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baume missen einen Schnitt A-A 26,00

g von 14 - 16 cm, in 1 m Hohe haben und mindestens zweimal verschult Abtrag [l und Abtransport A P-runh A
sein. Sie sind in derAnwuchsphase mit Drelbbckan 2u sichern und vor Wi zu
Béume sind zu tzen. Die A g von P und jegli Diinger ist auf der Ausgleichsflache
nicht zugelassen. A . .
N n Weitere Hinweise:
Gestalterische Fostso!zung gemis Q 9 Abs. 4 BauBG i. V. m. Vor werden p Die wie z.B. DIN 1054,
§e8l 9 hialz) DIN 4020, DIN EN 1997-2 und DIN 4124, sind zu beachten. Drei Monate vor Baubeginn sind Leif bei allen Ver- und
Nicht Gberbaute Grundstiicksfidchen; Entsorgungstragern einzuholen. | : " s
Nicht Uberbaute Grundstdcksflachen sind als Granflachen zu gestalten. Tolskomunikation Geltungsbereich B P ’ Bebauungsplan WA "Vorn aufm Scheid

H i i ist das "Merkblatt tiber B und irdi Ver- und i irn-
Es sind Flachdécher und geneigte Dacher von 0° bis 48 °zulassig. S und Phot i sind der Forschungsgesellschatft fir Straen und \ Ausgabe 1989; sihe Ab: 3, Verbanngememde Ki m Land
2u einheitlich g 1 El Grellfarbig Dacheil sind nicht zulassig. 2zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die gen der Bau, die L und Erweif der BahnhofstralRe 31
Hinweise: Telekomm unikationslinien nicht behindert werden. o
] 55606 Kirn
Naturschutz N . o i Nach Ui der Unteren sind im keine Ei imA
Alle Pflanzungen sind bis spétestens 2 Jahren nach und 2u erhalten. kataster vomandan Cirka 50 m sndllch des Geltungsbereich befindet sich jedoch eine Altablagerungsstell. Elne
- in das P iet wird von der Auf ach njofit MaRstab: 1:1.000  Projekt-Nr: 101
fgrund des K die Obere Wasserbenorde die Erstellung eines Hochwasservorsorge- envartet. Elne absolute Unbedankhchken kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden Im begriindeten d 180
konzepts. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist z. B. zu priifen, ob die ge auch als N sind L :
mit erh6hten Bordsteinen ausgebaut werden. Dle Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassemulzung Datum: 25.11.2019 Plan-Nr: 1
ist zulassig und Die innerh, di von istden 1 D missen uali tr Di
gemaB § 17 D dem L fur oder
Kirn-Land sowie dem zusténdigen Gesundheitsamt zu melden (§ 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung). der Verwaltung gemeldet werden. ichnet: Dipl. -Ing. (FH) Dirk Melzer eindert:
Die Verschérfung des Oberflachenwasserabflusses wird durch eine drtliche Versickerung auf der Stdflanke il .g gomeic Gazeichnel: P 9. (FH) 9 =
des Plangebiets unterbunden. Das Ob sollin ter dlo Die Ortsgemeinde weilit darauf hin, dass fur das iet kein L vorliegt. Insoweit im Rahmen -
sind, werden (Vorunlersuung des Ing.- Buros Hartmann & der O der Eil der 2.B. ich des Verkehrs von der K 5, \
:?uess auf Gr I i g d;s lechriachens 25861_; ?(;‘:gd'aiedd“' geotachnischen Stellungnahme des in Betracht | sind diese wungen in der Obj 2u Las(en des/der Bauhemn/Bauherrin
ngenieurgeol ogusc en Buro Dr. rg Wild rger vom un er Bei eil O i der sind des i La&rmschutzes
29.04.2019.) Bei Grundsti die an die im Suden angrenzen, kénnen die Obarliachen- e G0 Grirasaeling o OBk bt DIRK MELZER
wasser in offenen, naturnahen Graben abgeleitet werden. Bei allen anderen Grundstiicken sind unterirdische Zu-
leitungen ig. Sollte sich h dass diese im Zuge der meteorologischen Entwicklungen nicht Rechtsgrund|agen: \_/ |
ausreichend sind, wird eine Ablenlung des I Nieder Gber ein bis zum Baugeselzbuch in der Fassung der Bska:nm:ihung vom 3. Novemzbier'fon (Efﬂzl‘-): S-(é?‘;l)‘l o
I in E E der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 7 . )
Waldrand zur dortigen Einleitung in einen Graben In Erwdgung o ger. “ 9 Landesbauordnung fur Rh’;mﬁr\d P (LBauO) vom 24 11 1635 (GVBI. 5. 365), geandart durch Artkel 1 G. v 15.06.2015 (GVBI. . 77). Dipl.- Ing.(FH) Dirk Melzer
g R Fr die ng ist eine Es wird Goer die g der und die Darstellung des Pianinhalts_(Planzeichenverordnung - Planz\V) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 Landschaftsarchitekt & Umweltingenieur
P die G und Kellerbereiche mit entsprechendem Schu(z vor Grundwasser und | S. 58), zuletzt gedndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), Marktplatz 15
bzw. dnit Wasser Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gaandert worden . 63349!3 ;tz .
st au
Pl T oo Be : . G ; : L (LNatSchG) vom 6. Oklober 2015, letzte Anderung. § 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S, 583).
Das | liegt eines . in dem tes und lokal Gber rizonten Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesatzes vom 18. Juli
hohes Radonpotential prognostiziert wurde. Aus den des Land kann er werden, 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist Fon 06774 - 9180402
dass auch ein hohes Rador ial in der Aufy ft kein A fur die i von Bauland Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (aGBl8 |'S.84), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 08.09.2017 Funk 0171- 3494033 - i A
(BGBI. | S. 3370) m W.v. 16.09.2017 Stand: 29.11.2017 aufgrund Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). X / 7 M
:arséell:‘ da durch bauliche MaBnahmken am Gfebdyds selbst Radon in der Raumlu’_ﬂ\ g:zmmdert und die Emhal(ung Wasserhaushaliagesatz (Gessiz zur Ordnung des Wassemoushalts) dirk-melzer.de C L é{ 3
ler Richtwerte gewahrleistet werden kann. Au 1 Zum von N Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03 2010,zuletzt geandert durch Gesetz vom 18,07.2017 (BGBI. | 5
und R ingen wird die beim L fur Umwelt, Wass: aft und G i 8.2771) m.W.v. 28.01.2018. .
Stempel/Unterschrift:

Rheinland.Pfalz, die unter folgender Adresse abgerufen werden kénnen: Denkmalschutzgeselz (DSchG) vom 23. Mérz 1978, lelzte berii igle Anderung: geandert, § 25 b eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
https://ifu.rip.de/ its-und-immissi i fradon-i i 03.12.2014 (GVBI. §. 245)
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