Ortsgemeinde Oberhausen

Bebauungsplan "Auf der Hahneck - Vor dem Eichacker - Im
Eichacker - 4. Anderung”

270

274 273

269

275
268

280

295

295

296 P N
yo3 294 0 \\
P
yZ
S
P
775
P
z
z
z
z
P
z

Auf der % &
1 87

5

\

90 \
\
\
\
\
\
\
\
\
\
/\
150 \
89 \
\\
\ g
\
\
\
\\
\ ///
\ F
\\ //’
84 s
2

2
313 N
276 // N
267 277
303 N 314
Y 4
-

312

N

N Im Eichacker
N\
\ 137 \
63
\\
=
=
\\
=~
=~
\\
y D> 138
7z
o 57 z
o
> //
&
/
Z
XS 86 \
1 \\
62
N 2
85 \\\
2
S \\
\\
2
g E4 N
2 \\
\
G 66
85 v
1 //
4
7
7
7
'
7
7
/ 44L P
//
/,/ Nutzungsschablone
// Art der Zahl der
o baulichen Vollge- WA |
e Nutzung schosse
// Grund- Geschoss-
4 flachen- flachen- 0,4 0,5
zahl zahl
Bauweise Dachneigung A max.
38°
Maximale
Gebaude- 7,50m
héhe
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Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Ortsgemeinde Oberhausen bei Kirn hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes beschlossen.

die Aufstellung dieses

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl §2 Abs.1 BauGB erfolgteam __
Ebenso die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE NACH §4 ABS.1 BAUGB UND FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG NACH
§3 ABS.1 BAUGB

Das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden konnte, wurde geman §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
______ eingeleitet. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmenendeteam __ . Die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit erfolgtevom _ bis einschlieRlich

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

Der Planentwurf lag gemaR §3 Abs.2 BauGB nach &ffentlicher Bekanntmachung vom
vom bis einschlieBlich offentlich aus.

in der Zeit

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§4 ABS.2 BAUGB
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde gemaf §4

Abs.2 BauGB mit Schreiben vom __ eingeleitet. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete
am

SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES

Aufgrund des §24 GemO und §88 LBauO hat der Ortsgemeinderat die auf Landesrecht beruhenden ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzungam als Satzung beschlossen.

Aufgrund des §10 Abs. 1 BauGB hat der Ortsgemeinderat nach vorangegangener Prifung der Stellungnahmen
und Abwégung der Ergebnisse der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzungam __ als Satzung beschlossen.

Oberhausen, Datum

Axel May

gezeichnet

Ortsburgermeister

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Be-
bauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.

Oberhausen, Datum

Axel May

gezeichnet

Ortsblrgermeister

BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf §10 Abs.3 BauGB sowie die
offentliche Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gemaf §24 Abs.3 GemO erfolgte
am

Oberhausen, Datum

Axel May

gezeichnet

Ortsblrgermeister

Rechtsgrundlagen 4. Anderung

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) geéndert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5) geandert worden ist

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel
11 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden
ist

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu gefasst durch
Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127),
letzte berlcksichtigte Anderung: § 42 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S.
118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch § 84 des
Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, 302), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), mehrfach geandert
und § 35a neu eingefligt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.03.2023 (GVBI. S. 71)

[

Kompensationsflache
Parzelle 48, Flur 1, Oberhausen ;

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA | Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) 4. Anderung

WA | Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) 3. Anderung

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 | Grundflachenzahl als HochstmaR

0,5 Geschossflachenzahl als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

GHmax

7 50m Maximale Gebaudehohe als Hochstmass

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—
|_|:|_| Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO) (4. Anderung)
—_—l

—
I_|:|_I Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO) (3. Anderung)
—

A Bauweise

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs .6 BauGB)

n Gemeinbedarfsflache (Burgerhaus)

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (4. Anderung)

Offentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen Zweckbestimmung Einstellplatz

Offentliche Verkehrsflachen Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

B Private Grunflachen

()| Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Sportplatz

@ Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Sport, Spiel, Freizeit

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Zu pflanzender Baum

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen @ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (4. Anderung)

~ __! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (3. Anderung)
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