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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbau-
betriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Maf3 der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA ]

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachneigung
: (- 457

1.3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

Es nur sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

1.4. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nichtliberbauba-
ren Grundstiicksflachen bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 3,00 m zur Stralienbegren-
zungslinie zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zisternen, die grundsatzlich auf den nichtiberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig sind.

1.5. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nichtiberbaubaren Grundstucksfla-
chen bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 3,00 m zur StralRenbegrenzungslinie zulassig.

1.6. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

1.6.1  Zulassige Héhen baulicher Anlage:

Bauliche Anlagen dirfen die nachstehenden Héhen nicht Gberschreiten:

e Traufhohe:

- maximal 4,00 m
Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal
zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden.

e Firsthdhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach):
- maximal 7,50 m,
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e Gebaudehdhe (bei Gebauden mit Flachdach): maximal 4,00 m

- Die zulassige Gebaudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schorn-
steinen und untergeordneten Teile um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

1.6.2 MaBgebende Bezugspunkte (Definitionen):
Fir die Berechnung der vorgenannten Héhen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte:

e unterer Bezugspunki:

- bergseitige Erschliefung: der hochste Punkt der Stral’en-/Gehwegskante gegenuberlie-
gend zum Gebaude (gemessen im rechten Winkel von der Stralten- bzw. Gehwegskante
aus, siehe System-Skizze ,Lage unterer Bezugspunkt); bei Eckgrundstlicken ist als Be-
zugspunkt die héhergelegene Stralte mafligebend;

- talseitige Erschlieung: der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzen-
den Urgelandes

e oberer Bezugspunk:

- Traufhohe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aul3enkante der Aulen-

wand
- Firsthdhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First
- Gebaudehohe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der auferen Dachhaut

1.6.3  Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung:

In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zulassigen Héhen baulicher Anlagen erganzend
und beispielhaft dargestellt:

e Lage unterer Bezugspunkt
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e Gebaude mit Flachdach
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1.7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 10 BauGB)

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen. Garagen und Stellplatze unzulassig. Die Bepflan-
zung und Einfriedung darf eine Ho6he von maximal 0,80 m nicht Gberschreiten.

1.8. FLACHEN DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)
Die fur die Herstellung dei Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sind im Eigentum des Anlie-
gers zu belassen und von diesem zu dulden.

1.9. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als offentlichen Grunflachen ausgewiesenen Flachen sind gemay § 9 (1a)
Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und
§ 88 (6) LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fur Haupt- und Nebengebau-
de freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

2.2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 9 (4)
BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind bis auf die notwendigen Zufahrten und
Zugange als Hof und naturnahe Gartenflache anzulegen. Zuwegungen und ErschlieBungsflachen
sind nur mit Baustoffen zu befestigen, die eine Versickerung des Oberflachenwassers ermdglichen, z
B. mit Gittersteinen, Schotterflachen, Rasengitter oder weitfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite > 2
cm)

Pro Baugrundstiick ist eine Flache von mindestens 250 m? landschaftsgartnerisch anzulegen. Diese
Ausgleichsflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen oder als Rasenflachen anzulegen. Dabei sollte
Wert auf eine naturnahe Gestaltung gelegt werden. Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

2.3. EINFRIEDUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur als maximal 1,20 m hohe Zaune einschlieRlich eines maximal 0,20 m hohen
massiven Sockels und als lebende Hecken zulassig.

Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Einfriedung eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten.
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Offentliche Griinflichen:

1. Bepflanzung des Grundstiickes Flur 4 Flurstiick 240 (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Auf der Flache soll ein Regenriickhalteraum zur Versickerung des Uberschissigen Oberflachenwas-
sers geschaffen werden. Die Flache ist mit heimischen Baumen und Strauchern einzugriinen.

Baume I. Ordnung, Heister 2 xv, Stammumfang 10- 12 cm
Baume Il Ordnung, Heister 2 xv, Héhe 125 - 150 cm
Straucher, Str. 2 xv, Hohe 60 - 100 cm

2. Bepflanzung des Grundstiickes Flur 2 Flurstiick 47 (Externe Grinflache) (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
An dem ca. 360 m langen Schutzstreifen des Vorfluters sollen je 10 laufende Meter ein Hochstamm -
Laubbaum gepflanzt werden.

Die Baume sind mit Stammschutz und Baumscheibe zu versehen.
Baume . Ordnung, Heister 2 xv, Stammumfang 10- 12 cm

3. Erhalt der bestehenden Bepflanzung am Ortsein- und Ortsausgang (Externe Grinflache) (§ 9 (1)
Ziff. 25b BauGB)

Die bestehenden Baum- und Gehdlzpflanzungen am Ortsein- und -ausgang entlang der K 15 sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang der Baume ware fur Ersatz zu sorgen.

Baume I. Ordnung, Heister 2 xv, Stammumfang 10- 12 cm
Baume Il Ordnung, Heister 2 xv, H6he 125 - 150 cm
Straucher, Str. 2 xv, Héhe 60 - 100 cm

Private Griinflachen

1. Kleingarten (§ 9 (1) Ziff. 15 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Die Kleingarten sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Errichtung von Lauben und Gerate-
schuppen ist mit einem umbauten Raum bis maximal 10 m? zulassig. Zuwegungen und Sitzbereiche
sind nur mit Baustoffen zu befestigen die eine Versickerung des Oberflachenwassers ermdglichen z.
B. mit Gittersteinen, Schotterflachen, Rasengitter oder weitfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite > 2
cm).

2. Baumbepflanzungen im Stralenbereich (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Entlang der Stralenbegrenzungslinie ist an den mit Baumsymbolen gekennzeichneten Stellen (ge-
ringe Abweichung ist zulassig) ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Baume . Ordnung, Heister 2 xv, Stammumfang 10- 12 cm
Baume Il Ordnung, Heister 2 xv, H6he 125 - 150 cm

3. Begriinung der privaten Grundstucksflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist zusatzlich ein groRkroniger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen.

Baume I. Ordnung, Heister 2 xv, Stammumfang 10- 12 cm
Baume Il Ordnung, Heister 2 xv, Héhe 125 - 150 cm

Hinweis: Weiterfihrende Erlauterungen, MaRnahmen und die Pflanzenlisten sind dem erganzten
landespflegerischen Planungsbeitrag, der Urfassung des Bebauungsplanes, zu entnehmen.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Die nach § 9 (1) 20, 25 BauGB festgesetzten Flachen sowie die auszufihrenden Ersatzmallnahmen
sind den Baugrundstlicken bzw. den offentlichen ErschlieRungsflachen anteilsmafig als Sammeler-
satzmalinahme zugeordnet.
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4. Hinweis
4.1. DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AulRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaolo-
gische Funde unterliegen gemal § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4.2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser darf nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert wer-
den kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Ge-
wasser mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzu-
streben.

4.3. VERSORGUNG DER BAUGRUNDSTUCKE MIT ELEKTRIZITAT

Die Baugrundstlicke werden bei der ErschlieRung des Baugebietes an das 6ffentliche Stromversor-
gungsnetz angeschlossen Die Kabel stehen unter Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabelnahe darf erst
nach Abstimmung mit értlichen Netzbetreiber (EVU) begonnen werden.
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